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SANCHEZ DE BUSTAMANTE 406 - 420 INFORMACION

Catalogacion arrio Frente Promedio

Sin proteccion Almagro 17,52 m

Desestimado Tlplca 18 21 m
Nota CAAP 31 9 m?

Si 250 m?2
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SANCHEZ DE BUSTAMANTE 406 - 420

CPU viejo

El viejo Cédigo de Planeamiento Urbano no establecia un
vinculo directo entre el indicador FOT, que definia la capacidad
vendible, y la volumetria posible segun la altura y perimetro
edificable. El resultado de esta norma generaba manzanas
consolidadas en forma irreqgular.

Codigo Urbano

El nuevo Codigo Urbanistico define al volumen construible a
partir de la altura y perimetro edificable, siendo la construccion
volumétrica la determinante uUnica de las superficies vendibles.
Es fundamental el desarrollo de una hipotesis que aproxime los
metros vendibles segun el volumen maximo construible.

COMPRA

Terres.

INFORMACION

R2AIll
16,63 m

Unidad edificable

USAM

17,20 m
X5

2,77

884 m?

Extension pisos y retiros

PB + 5 + 2 Ret.

Nivel 2

X1

LFI

X

CPU VIEJO

CODIGO URBANO
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SANCHEZ DE BUSTAMANTE 406 - 420 ANALISIS

Balance de e e
Superficies

PB X1 72 m? 0 m? 0 m? 72 m?
la5 = 223 m’ 33 m’ 0 m? 256 m?
6 X 169 m? 12 m? 54 m? 236 m°
7 K1 98 m? 0 m? 65 m? 163 m?
Terraza ™ 0 m? 0 m? 0 m? 0 m?
Totales Acumulados 1.455 m? 175 m’ 119 m’ 1.749 m?
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SANCHEZ DE BUSTAMANTE 406 - 420 ANALISIS

cdificable 1.749 m

metros construibles cubiertos metros construibles acumulados

METROS VENDIBLES TOTALES

CONTRIBUCION A PAGAR EN UVA

VARIABLES LEY DE PLUSVALIA URBANA

metros vendibles cubiertos metros vendibles semicubiertos metros vendibles descubiertos

COMPRA

Terres.



SANCHEZ DE BUSTAMANTE 406 - 420 ANALISIS VALOR UVA: ARS 1425,68 - VALOR USD: ARS 1175
CONTRIBUCION A PAGAR EN USD

Ley de
Plusvalia Urbana 1 .54
26.001 ..

VARIABLES LEY DE PLUSVALIA URBANA

Alicuota diferencial (%) Valor inncidencia de suelo (UVA) Edificabilidad adicional (m?

27% 210 459

COMPRA

Terres.



AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

La hipotesis se desarrolla a partir de la
documentacion existente en catastro, pudiendo
sufrir ajustes en caso de ser modificada la misma.
No se aplican criterios de ponderacion en las
superficies vendibles, considerando los metros
cubiertos, semicubiertos y descubiertos en su
totalidad. El computo se realiza incluyendo muros
sobre su eje divisor.



AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

Esta parcela posee edificios linderos que la hace plausible al
completamiento de tejido o edificabilidad.

Verificar con el organismo competente su aplicacion y de qué
tipo.

Articulos de impacto:
-6.4.4.5
-6.5.



SANCHEZ DE BUSTAMANTE 406 - 420

COMPRA

Terres.

Los planos, fotos, ilustraciones, renders, superficies, dimensiones y medidas de este folleto
son propuestas indicativas y una representacion del proyecto para facilitar su interpretacion.
No son vinculantes, carecen de rigor técnico y son pasibles de eventuales modificaciones
del desarrollador sin previo aviso, quien se reserva el derecho de revisar, modificar,
complementar o retirar las mismas, total o parcialmente a su sola discrecién;

y estan sujetas a la aprobacion de los érganos administrativos correspondientes.

La informacién inserta en estos folletos se considera confiable, pero no esta

garantizada y debe ser verificada de forma independiente.




